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ZNALECKY POSUDEK
¢. 1872 - 26/2016

O cené zjisténé a obvyklé nemovitosti - dle LV ¢&. 285 pozemku stp.¢. 239 jehoz soucasti je stavba
rodinného domu ¢€.p. 210 s piisludenstvim, pozemku stp.¢. 401jehoz soucasti je rozestavén stavba
kolny a pozemku p.¢. 172/5 (zahrady) v k.i. Horni BeFkovice, obce Horni Betkovice, okresu
Litoméfice, kraje Usteckého.

Objednavatel znaleckého posudku: DRS IMMO a.s.
J.A.Bati - 22.budova areal Svit &.p. 5520
76001 ZLIN
Utel znaleckého posudku: Zjisténi ceny obvyklé nemovitosti pro dobrovolnou

drazbu - insolvenéni fizeni ke dni 25.10.2016

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., &
340/2013 Sh., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢ 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 25.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jindfich Svoboda
Citov ¢p. 308
277 04 Citov

Pocet stran: 15 v€etné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Citové, dne 24.11.2016



NALEZ

1. Znalecky tukol

Vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé a obvyklé nemovitosti-dle LV ¢. 285 pozemku stp.c.
239 jehoz soudasti je stavba rodinného domu ¢&.p. 210, pozemku stp.C. 401jehoz soucasti je
rozestavéna stavba kolny na stroje, studny, venkovnich tiprav a pozemku p.c. 172/5 (zahrady) v k.q.
Horni Beikovice ke dni ocenéni, 1.j.25.10.2016.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim s piislusenstvim a pozemky-stp.¢. 239, 401 a pp.c.
172/5
Adresa predmétu ocenéni: Nova &.p. 210
411 85 Horni Betkovice
Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Horni Betkovice
Katastralni uzemi: Horni Betkovice
Pocet obyvatel: 898
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 350,00 Ké&/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢, P;
O1. Velikost obce - 501 - 1000 obyvatel 1\Y 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce 1\Y 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech VI 0,80
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, [ 1,00
kanalizace a plyn
O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 11 0,95
06. Obé&anska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; ¥ 02 * O3 * O4 * 05 * 06 = 392,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 25.10.2016 za piitomnosti pana Marka Lhoty vyluéného
vlastnika.

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku
- vypis z KN Katastralniho Gfadu v Litoméficich, LV ¢&. 285 ze 4.2.2016
- pozadavek na vypracovani posudku od DRS IMMO a.s. Zlin
- kopie snimku pozemkové mapy k.. Horni Befkovice
- plan na nastavbu podkrovi v ¢.p. 210 z roku 1940
- plan pro ziizeni mistnosti a soc. zafizeni v rod. domé ¢.p. 210 z roku 1968
- neovéiend projektova dokumentace stavby kolny na stroje z roku 1981
- vykresova dokumentace elektro-topeni v 1.NP z roku 1994
- informace a daje sdélené objednatelem a majitelem
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- skute¢nosti a vyméry zjisténé znalcem na misté samém pfi mistnim Setfeni

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Dle vypisu z KN se na LV ¢&. 285 v oddile ,,A™ uvadi, ze vylu¢nym vlastnikem je :

LHOTA Marek DOLNI BERKOVICE, Doleni 210 r.¢. 730602/

V oddile ..B” je predmétem ocenéni vlastnictvi pozemkil a staveb:

stp.&. 239 zastavéna pl. objektem bydleni ¢.p. 210 o vyméie 320 m?
stp.€. 401 zastavéna pl. rozestavénou stavbou o vyméie 20 m?
p.c. 172/5 zahrada o vyméfe 395 m?

Ostatni zapisy viz. LV ¢. 285.

6. Dokumentace a skutec¢nost

Znalci byla predlozena dokumentace (viz podklady A/4), nedochovala se puvodni vykresova
dokumentace stavby rod. domu. Posudek se zpracovava podle ovéfenych udaji z podkladu a z mista
pozemkd a staveb.

M&feni a vypotet vymér staveb a jejich &asti je provedeno dle pfil.¢. 1 oce novaciho predpisu.
Znalecky posudek je zpracovan ke dni mistniho Setfeni, t.j. 25.10.2016 s pfihlédnutim ke vSem
okolnostem., které maji vliv na ocenéni (kvalita pouZitych materialii, stavebné technické provedent,
technicky stav, vybaveni, stafi, provadéné stavebni upravy a udrzovaci prace, poloha a vyuZziti
pozemk).

7. Celkovy popis nemovité véci

Stavba rodinného domu s rozestavénou stavbou kony na stroje se nachazeji v jihozépadni okrajové
obydlené &asti k.u. Horni Berkovice s pFistupem ze zpevnéné mistni komunikace. Rovinaty terén s
moznosti napojeni na inzenyrské sité vody, kanalizace, plynu a elektro.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 210.

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Nedokonc¢ena stavba - kolna - 1.

1.2.3. Studna.

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky - stp.¢. 239 a pp.¢. 172/5.
3. Ocenéni trvalych porostii

3.1. Trvalé porosty.



ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni C.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a &. 53/2016 Sb., kterou se provad€ji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek. jehoz \Y 0,00

soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index tthu  Iy="Ps* (1 + X P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkCnim I 1.01
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Nevyhodné pro I -0,01

ucel uziti realizované stavby

MNirAa = .1 mn

—_—— A



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal3ich vliva 11 0,00

11

Index polohy  Ip=P; * (1+ Y P;j)=1,020
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,020

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dum ¢.p. 210.
Piedmétem ocenéni je samostatné stojici-izolovany objekt rodinného domu, situovany podélné v
uli¢ni ¢afe na rohové parcele mezi zpevnénymi komunikacemi ulic Nova a k Jevinévsi.
Objekt je ¢asteéné podsklepen (do 1/2 ZP 1.NP), ma jedno nadzemni podlazi a ¢aste¢né podkrovi
(do 1/3 ZP 1.NP) s pfistupem po vnitinim schodisti.
Stavebné technicky stav je popsan ve vybaveni stavby.
Stari ptvodniho objektu se dle odborného posouzeni konstrukei, materidlu, porovnanim okolnich
obketli a z dostupnych materiali datuje k roku 1928, t.j.88 roki, v roce 1940 byla provedena
nastavba pro podkrovni mistnost, v roce 1968 provedena piistavba (pokra¢ovani podélné v uli¢ni
Cafe za Stitovou zdi) kuchyné a socialniho zdzemi (koupelna a WC) s terasou nad stropni konstrukei a
ve dvorni ¢asti zdéné verandy. V roce 1994 bylo instalovano elektrické topeni-pfimotopy.
Stav objektu odpovida stafi, provadénym stavebnim tpravam a ob¢asné dalsi udrzbé a v posledni
dob€ i zanedbané.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP : sklepni mistnost se schodidtém

1.NP : zadvefi (veranda), chodba, spiz, uzaviené schodisté do podkrovi a pidniho
prostoru, dvé obytné mistnosti, kuchyn, koupelna, WC a pradelna se vstupem
ze dvora

Podkr.: chodba, jedna obytna mistnost, piidni prostor

Uréeni charakteru domu:

Vzhledem k tomu, Ze se v celém objektu nachazi jedna bytova jednotka o kuchyni a tiech obytnych
mistnostech, jde ve smyslu vyhl. ¢. 501/2006 Sb., §2, odst. (2) o objekt, ktery ma charakter
rodinného domu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Usteck)'z kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 88 let

Zékladni cena ZC (priloha ¢. 24): 1 324,- K&/m3

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 3,35%4,90 = 16,42 m?
1.NP: 6,05*14,10+6,05*5,30+3,70*1,80 = 124,03 m?
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Podkr.: 4,50*6,05 = 27,23 m?

S T e

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.PP: 16,42 m? 225m
1.NP: 124,03 m? 297 m
Podkr.: 27,23 m? 2,70 m
Obestavény prostor
1P 3,35%4,90%(0,05+1,90+0,25)+3,50%1,20/2*1,2 = 38,63 m?
0
1.NP: 6,05%14,10*(0,10+2,67+0,25) = 257,62 m?
Zasti.: 6,05*14,10%(0,90+2,70/2) = 191,94 m?
1.NP: 3.,70%1,80%2,90+6,05%5,30*%(0,10+2,67+0,35) = 119,36 m?
Podkr.: 1,30%1,30/2*4,50+4,50*2,30/2*(1,30+2,80)/2 = 14,41 m’
Obestavény prostor - celkem: = 621,96 m*
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 124,03 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 167,68 m?
Podlaznost: ZP /ZP1 =135
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Niazev znaku & Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Ssikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - na bazi dievni hmoty nezateplené nebo I -0,08
zdivo smisené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v&etné 11 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan
6. Zpisob vytdpéni stavby - lokalni vytapéni el. nebo plynem, I -0,04
7. Z4kl. prislugenstvi v RD - iplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal3iho vybaveni [ 0,00
9. Venkovni tipravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 11 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou — 1 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stari 88 let:
s=1-0,005* 88 = 0,560
Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

-6-
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12
Index vybaveni  Iy=(1+ ) Vi) * Vi3*0,600= 0,495

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 324,- K&/m? * 0,495 = 655,38 K¢&/m?
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 621,96 m? * 655,38 K&m?** 1,000 * 1,050= 428 001,15 K&

Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 428 001,15 K¢

1.2. Prislusenstvi

1.2.1. Nedokoncena stavba - kolna - 1.
Predmétem ocenéni je objekt nedostavéné kolny na stroje, situované na stp.¢. 401, ktera byla
geometricky oddélena z p.¢. 172/5. Kolna je vybudovéana podéln¢ pii pravé hranici pozemku u
hranice sousedni parcely zahrady ¢. 172/2 s piijezdem ze zpevnéné mistni komunikace.
Pfi mistnim Setfeni byla pfedlozena projektova dokumentace, ktera se vak neshoduje se skute¢nosti
v zékladnich rozmérech (délky a Sifky), proto se pfi ocefiovani vychazi ze skute¢ného
stavu-fyzickym métrenim.
Zéakladové pasy jsou betonové s izolaci proti vlhkosti, zdivo cihelné a z porobetonovych tvarnic o tl.
30cm, krov pultovy (krokve z leSenéarskych trubek), krytina z desek vinitého osinkocementu, vrata
dvoukfidlovéa-ocelové konstrukce, ostatni konstrukce a vybaveni chybi. Prace na stavbé garaze byly
pieruSeny v roce 1987 a to trva az dosud, stafi 29 roki.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?]

1.NP 3,60%6,30 = 22,68

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha
1.NP 22,68 m? 2,70 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m?]

1.NP 3,60*6,30*(2,70+3,20)/2 66,91 m?

S



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

: Obestavény
Nazev Typ R
1.NP NP 66,91 m*
Obestavény prostor - celkem: 66,91 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;j]t Koef. E‘fir.a:g;?;
1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7.10

2. Obvodové stény S 31.80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,10 100 0.00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8.20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace & 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 74,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,7410
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m3] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7410
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
ZAkladni cena upravena [K&/md) = 1 547,21
Pln4 cena: 66,91 m? * 1 547,21 K&/m? = 103 523,82 K¢
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 29 rokt

Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 31 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 29/ 60 = 48,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 48,3 % / 100) % 0,517
Nékladova cena stavby CSn = 53 521,81 K¢
Koeficient pp A 1,020
Cena stavby CS = 54 592,25 K¢



Nedokoncena stavba - kolna - L. - zji§tén4 cena

1.2.2. Kolna- 11.

= 54 592,25 K¢

Predmétem ocenéni je objekt kolny pro skladovani, ktery ptivodné slouzil jako pradelna, je situovany
pfi zadni hranici stp.¢. 239 (proti pfistavbé kuchyné a soc. zazemi rod. domu)

Jedna se o zdény objekt z betonovych tvarnic a cihel o tl. 15cm, piltova stéiSka, kryty deskami z
vlnitého osinkocemnentu, omitky vapenné zatfené, podlaha betonova, dvefe svlakové, okno bez

vyplné, okap a elektroinstalace - chybi.

Stari se datuje k roku 1955 t.j. 61 roki. Stavebné technicky stav odpovida staii a nepravidelné

udrzbe.

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typD

dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Koeficient pp = It * Ip = 1,030

Vypocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?]

1.NP 2,40%2,30 = 5,52

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha

1.NP 5,52 m? 2,10 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]

1.NP 2,40%2,30*(2,10+2,20)/2 = 11,87 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

: Obestavény
Niazev Typ -
1.NP NP 11.87 m?
Obestavény prostor - celkem: 11,87 m?



Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:,;:]t Koef. gga:;gg

1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské konstrukce S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soudet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1 055.-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): & 2,0880
Zikladni cena upravena [K&/m?] = 1762,27
Pln4 cena: 11,87 m3 * 1 762,27 K&/m? = 20 918,14 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 61 rokt
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokii
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 61 / 80 = 76,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 76,3 % / 100) % 0,237
Nikladovi cena stavby CSn = 4 957,60 K¢
Koeficient pp % 1,030
Cena stavby CS = 5106,33 K¢

Kolna- IIL. - zji$téna cena

-10-

5106,33 K¢
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1.2.3. Studna.

Pfedmétem ocenéni je vrtana studna na pp.&. 172/5 o hl. = 20,50m".

cerpadlem-nefunkénim (neocetiuje se).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,50 m
Profil studny: 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Koeficient pp = It * Ip = 1,030

Ocenéni studny

Zakladni cena dle piilohy ¢. 16:

hloubka: 20,50 m * 1 210,- K&/m
Zikladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Upraven4 cena studny

Vypocet opotiebeni linedarni metodou

Stari (S): 88 roku

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 88 / 100 = 88,0 %
Maximalni opottebeni mize dle piilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSy

Koeficient pp
Cena stavby CS

Studna. - zji§tén4 cena

-11-

Je opatfena ru¢nim

24 805,- K¢

* % ||+

24 805,- K&
0,8000
2,3180

45 998,39 K¢

0,150

6 899,76K¢

6 899,76 K¢
1,030

7 106,75 K¢

7 106,75 K¢é




2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky - stp.¢. 239 a pp.¢. 172/5.
Piedmétem ocenéni jsou pozemky -stp.¢. 239 a p.¢. 172/5 (zahrada), kterd tvoii jednotny funkéni
celek se stavbou rodinného domu a stp.¢. 401 (viz. §4, odst. (1)). Pozemky jsou rovinaté, piistup je
ze zpevnéné mistni komunikace, 1ze napojit na vefejny vodovodni fdd, kanalizaci, plyn a elektro.

Ocenéni : Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,020 , Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C: P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti [ 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 15% 1 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky I 0,00

4, Chranéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+ > Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =I1 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,020 = 1,020

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatfidéni Z[aé‘(l: oo Index  Koef. [;I‘z: i
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvofi
§ 4 odst. 1 392.- 1,020 399,84
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢E]

§ 4 odst. 1 zastavéna pl. obj. 239 320,00 399.84 127 948,80
bydleni ¢.p. 210

§ 4 odst. 1 zahrada 172/5 395,00 399.84 157 936,80

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 401 20,00 399,84 7 996,80
nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 735,00 293 882,40

Pozemky - stp.&. 239 a pp.¢. 172/5. - zjiSténa cena = 293 882,40 K¢

D



3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty.

Pfedmétem ocenéni jsou trvalé ovocné a okrasné porosty vysazené na p.¢ 172/5.

Smiené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 293 882,40
Celkova vyméra pozemku m? 735,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 70,00
Cena pokryvné plochy porostli K¢é 27 988,80
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smisené¢ho porostu: = 1 819,27

) Trvalé porosty. - zjiS§téna cena 1 819,27 K¢

13-



Obvykla cena nemovitosti:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji stej ného, popiipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni stanoveni ceny. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv (kvalita pouZitych materialti, stavebné technické provedent,
technicky stav, vybaveni, stafi, idrzba, znehodnoceni a stav pozemku (hospodaiské vyuZiti a
poloha)).
Pro vyjadieni k obvyklé cen& byla provedena analyza v regionu tj. mista a udaje v okolnim prostiedi,
kdy byl provéren:
- trh s nemovitostmi, porovndvaci metoda s nemovitostmi v okoli (Horni Befkovice,
Kostomlaty p.lvl., Spomysl, Krabcice, Citov )
- konfigurace terénu a poloha nemovitosti vzhledem k centru obce a prevladajici zastavba
- dostupnost inZ. siti a ob¢. vybavenosti - ifady, Skoly, kultura, obchody, zdravotnictvi
- pracovni moznosti v misté a v regionu
- typ stavby a moznosti daliho rozsifeni, provedeni a vybaveni staveb
- moznosti a stav vedlejsich staveb a venkovnich uprav
- stai staveb, jejich technicky stav, provedené rekonstukce a modernizace
- vyhodnost polohy pozemkii na izemi obce s ohledem na ucel uziti staveb na nich zfizenych
- rozsah nabidky a poptavky obdobnych nemovitosti
- ceny dosazené pii srovnatelnych nemovitostech

Popis vyse uvedenych nemovitosti

Rodinny diim &.p. 210:

Na pozemku stp.¢. 239 je situovana jednopodlazni , Easte¢ne podsklepena (do 1/3 ZP 1.NP) s
asteénym podkrovim (do 1/3 ZP 1.NP) zdéna stavba podéIné pii levé-uliéni hranici pozemku v ulici
Nova. Objekt je napojen na mistni inZenyrské sité vody, elektro, kanalizace a zemniho plynu (bez
rozvodu po rodinném domgé).

Objekt ma charakter rodinného domu s jednou bytovou jednotkou (3+1), stafi se datuje k roku 1928,
t.j. 86 roki, v roce 1940 provedeny stavebni Gpravy-nastavba pro podkrovni mistnost v roce 1968
piistavba (pokratovani podélné v uli¢ni Cafe za Stitovou zdi) kuchyné a socialniho zazemi (koupelna
a WC) s terasou nad stropni konstrukei a ve dvorni ¢asti zdéné verandy a nutné udrzovaci prace.

Ve dvorni &asti je viditelna vihkost na obvodovém nosném zdivu, krov Castecné napaden
dievokaznym hmyzem, ta¥kova krytina je na konci svoji Zivotnosti.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP : sklepni mistnost se schody

1.NP : zadveii, chodba, spiZ, uzaviené schodisté do podkrovi a plidniho prostoru, dvé
obytné mistnosti, kuchyii, koupelna, WC a pradelna se vstupem ze dvora

Podkr: chodba, jedna obytna mistnost, piidni prostor, terasa

Piisluenstvi domu &.p. 210 (vedlejdi stavby):
- nedokon&ena zdéna kolna-1. situovana na stp.¢. 401 (sklad zahr. techniky uzavieny vraty)
- kolna-IL. situovana pii zadni hranici stp.¢. 239 - zd&na stavba pro skladovani

-14-



Stavebné technické reSeni RD:

Zékladové pasy kamenné prolévané betonovou kasi. bez izolace proti vlhkosti, zdivo smigené
(kdimen+CP+vepiovice) o tl. 60cm, stropni kee dievéné tramové, krov sedlovy, krytina
palena-jednodrazkova (standard), klempitské kce z pozinkovaného plechu, omitky vapenné, vnitini
obklady bélninové, schody cihelné a betonové, , dvere napliiové, okna dfevéna s PVC, podlahy
prkenné, betonové, vytapéni-piimotopy, elektroinstalace (230/400V), rozvod studené a teplé vody s
ohfevem z el. boileru, odkanalizovéani z kuchyng, koupelny a WC do vefejné kanalizaéni sité, vana,
umyvadlo a zachod standardni splachovaci.

Pozemky:
Pfedmétem jsou pozemky stp.¢. 239 s napojenim na mistni inZenyrské sité, stp.¢. 401 a p.¢. 172/5

(zahrada) s piistupem ze zpevnéné koncové komunikace (viz. katastralni mapa).

Vyjadreni k obvyklé cené:

Nemovitosti obdobného charakteru jsou v daném misté méné z4dané a tim i méné obchodovatelné.
Na zaklad¢ vySe uvedenych skute¢nosti (stavebné technicky stav) stanovuji obvyklou cenu
rodinného domu ¢&.p. 210 s pfisluSenstvim a s pozemky - dle LV &. 285 v k.. Horni Befkovice

k datu ocenéni t.j. 25.10.2016 Ve VYSi: ....ovvereoreoeeeeeeeeeoeeeeeeeeeoeo 930.000,- K¢

slovy: devétsettiicettisic K¢&.

7

/o
//

,.—/ﬂ]’) |.‘;‘» . »
Ing. Jindfich SVOBODA
Citov &.p. 308
27704 CITOV

V Citové,dne 24.11.2016

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 4.3.1994 pod &.j.Spr. 4003/93 pro
zdkladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 1872 - 26/2016 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu nékladi Gétuji dokladem &. 1872 - 26/2016.

SEZNAM PRILOH

- vypis z KN -LV ¢&. 565 pro k.. Horni Befkovice

- kopie snimku katastralni mapy pro k.u. Horni Betkovice
- fotodokumentace staveb - interiér a exteriér

- mapa $irSich vztahti pro obec Horni Betkovice

-15-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 04.02.2016 09:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvecéni fizeni, ¢.j.: 1111 pro Administrace insolvenci CITY

TOWER, v.o.s.

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564851 Horni Berkovice
.tzemi: 642363 Horni Berkovice List vlastnictvi: 285

V kat. tGizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
llastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
lastnické pravo

Lhota Marek, Doleni 210, 41185 Horni Berkovice 730602/

lemovitosti

Pozemky

_ Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany

jit. 239 320 zastavéna plocha a mensi chranéné uzemi

nadvori

Soucddsti je stavba: Horni Berkovice, &.p. 210, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c.: 8t. 239

it. 401 20 zastavéna plocha a men$i chranéné uzemi
- nadvori
— Soucasti je stavba: rozestav.

Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 401

172/5 395 zahrada mens$i chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

-

P vz

\ravn

ranu

éni pro Povinnost k

fastavni pravo smluvni

dle avérové smlouvy &islo 0000407521 ve vy3i 700.000,-K& a na budouci pohledavky do vyse
700.000,-Ke&, vzniklé do 10.12.2028

INIDERT Czech, SE, Délnicka 213/12, Parcela: St. 239 V-208/2015-506
folesovice, 17000 Praha 7, RC/ICO: Parcela: St. 401 Vv-208/2015-506
24797880 Parcela: 172/5 Vv-208/2015-506
stina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.09.2013. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 11.09.2013.
V-4566/2013-506
[stina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky =ze
dne 06.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 09.01.2015. Zapis proveden dne
03.02.2015.
V-208/2015-506
yadi k¥ datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Eby a upozorneni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

tina

Jsneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Litoméricich 35D-909/2014 -57 ze dne
17.08.2015. Pravni moc ke dni 07.08.2015. Pravni Uéinky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis
roveden dne 09.09.2015.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Litomé&fice, kod: 506.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.02.2016 09:15:02

Okres: CZ0423 Litomérice Obec: 564851 Horni Berkovice
Kat.luzemi: 642363 Horni Berkovice List vlastnictvi: 2B5

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-9175/2015-506
Pro: Lhota Marek, Doleni 210, 41185 Horni Berkovice RC/ICO: 730602/

E Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
172/5 10501 395

ey

‘okud je vyméra bonitnich dill parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitova

Jemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

{atastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litoméfice, kod: 506.

/ Vyhotoveno: 04.02.2016 09:24:32
Jesky (Fad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Litomé&fice, koéd: 506.
strana 2
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